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Рынок недвижимости г. Москвы. Август  2011 года.


Август на вторичном рынке жилья Москвы: снижение цен в долларах США (- 3%) и незначительный рост цен в рублях (+0,2%). 
Средняя стоимость квадратного метра столичного жилья в рублях составила 164,4 т. руб./м2 (+0,2%), а медианное значение 149,8 т. руб./м2 (+0,7%). В долларах США темпы роста цен составили в среднем -3,0% (5504 $/м2). 

По итогам августа изменение цен на однокомнатные квартиры составило +0,71%, на двухкомнатные +0,62%, на трехкомнатные -0,12%. 

Объем предложений в августе вырос на +3,62%, составив 11659 квартир. Расчетный период продажи квартир составил 92 дня.

На общем фоне среди категорий можно выделить «высотный кирпич», который за прошлый месяц прибавил в цене в среднем +1,56%. Отрицательная динамика темпов роста цен наблюдалась сразу в нескольких категориях («хрущевки панель», «кирпич с малой кухней», «сталинский кирпич», «новостройки панель») в диапазоне от -0,02% до -1,17%.

Среди столичных округов снижение средней цены предложения в августе отмечено в ЮВАО (-0,15%) и ЮЗАО (-0,28%). Максимальный рост цен за месяц продемонстрировали Западный (+1,35%) и Центральный (+1,31%) округа Москвы.

Кризис и возрастание инфляции еще не успели оказать влияния на рынок недвижимости. Среди прогнозируемых изменений цен предложения до конца 2011 года:

– вероятность ежемесячного роста цен темпами, выше, чем уровень инфляции – 65%; 
– вероятность ежемесячного изменения цен темпами, ниже, чем уровень инфляции – 35%.
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Агентства недвижимости «САВВА», (495) 777-08-83, сайт http://expertconsult.ru
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Часть I. Ценовые показатели вторичного рынка жилья в г.Москве.

1.1 Цена предложения 1 м2  общей площади в московских квартирах в 2011 г. (т.руб./м2)

График 1
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Таблица 1

	Месяц
	янв.11
	фев.11
	мар.11
	апр.11
	май.11
	июн.11
	июл.11
	авг.11
	%

	Медиана, т. руб. 
	147,4
	147,2
	147,6
	147,4
	147,3
	147,7
	148,7
	149,8
	+0,68

	Средняя, т. руб.
	162,2
	161,4
	161,5
	161,5
	161,9
	163,0
	164,0
	164,4
	+0,21


Темпы роста средней цены предложения на рынке вторичного жилья Москвы в августе составили +0,21%, а медианной +0,68%. 
1.2. Цена предложения 1 м2 общей площади в 1-, 2-, 3-, комнатных квартирах (т.руб./м2) 
2010-2011 гг.

График 2
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Таблица 2

	Мес.
	Янв. 11
	Фев.
	Март
	Апр.
	Май
	Июнь
	Июль
	Авг.
	%

	1 комн.
	155,4
	155,0
	155,1
	146,9
	154,2
	154,7
	155,9
	157,0
	+0.78

	2 комн.
	158,4
	158,6
	159,3
	158,8
	160,0
	160,4
	160,7
	161,7
	+0.19

	3 комн.
	163,4
	162,0
	161,7
	162,7
	162,8
	165,3
	166,6
	166,4
	+0,79


1.2 а  Распределение объема предложения в 2009-2011 гг. по количеству комнат (штук)
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  График 2а

Таблица 2а

	Мес.
	Авг.
	Сент.
	Окт.
	Нояб.
	Дек.
	Янв. 11
	Фев.
	Март
	Апр.
	Май
	Июнь
	Июль
	Авг.
	Мес. %

	1 комн.
	3536
	3667
	4422
	4728
	4328
	3748
	4538
	4888
	4510
	4135
	3715
	3134
	3252
	+3,7%

	2 комн.
	5132
	5153
	6101
	6451
	5785
	5037
	5892
	6422
	5888
	5427
	4907
	4203
	4385
	+4,3%

	3 комн.
	4297
	4198
	5073
	5256
	4814
	4294
	4955
	5172
	4731
	4298
	3916
	3401
	3487
	+2,5%

	4 комн.
	757
	738
	858
	883
	816
	699
	752
	775
	689
	649
	586
	519
	535
	+3,1%


+3,62% составил прирост объема предложений в августе на рынке вторичного жилья в Москве.
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Период экспозиции в августе составил 96 дней.

1.3."хрущевки" в панельных домах

Цена предложения 1 м2 общей площади (т.руб./м2)

График 3
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Таблица 3а

"Хрущевки" в панельных домах. Ценовая динамика по укрупненным  зонам.

	Комн.
	Восток
	Запад
	Центр
	В целом

	
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%

	В целом
	130067
	+0.65
	145381
	+0.41
	155620
	-2.76
	136658
	-0.02


В августе в категории «хрущевки панель» изменение цен в целом составило -0,02%. За истекший месяц темпы роста цен на однокомнатные квартиры составили +2,12%, а на «двушки и «трёшки»» -0,72% и -1,77% соответственно.
Таблица 3б
«Хрущевки» в панельных домах. Ценовые показатели средней квартиры.
	Параметры средней квартиры
	Восток
	Запад
	Центр

	
	Общая пл.
	Кухня пл.
	Руб.
	Руб.
	Руб.

	1-комн.
	31.60
	5.85
	4514900
	4980300
	5143500

	2-комн.
	44.33
	5.93
	5587200
	6281200
	6812800

	3-комн.
	57.03
	6.02
	6765700
	7757000
	8303000


Таблица 3в
Структурные показатели по количеству комнат и территориальным зонам.

	
	Восток
	Запад
	Центр

	
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р

	1-комн.
	30.8
	60.1
	28.6
	34.6
	32.0
	5.2

	2-комн.
	55.5
	58.9
	55.7
	36.5
	56.0
	5.0

	3-комн.
	13.7
	55.4
	15.7
	39.2
	12.0
	4.1


1.4.Квартиры с малой кухней в панельных домах.

Цена предложения 1 м2 общей площади (т.руб./м2)

График 4
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Таблица 4а 

Квартиры с малой кухней в панельных домах. Ценовая динамика по укрупненным  зонам.

	
Комн.
	Восток
	Запад
	Центр
	В целом

	
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%

	В целом
	133619
	+0.35
	151926
	+1.41
	200652
	+5.14
	142045
	+0.90


В августе в категории «панель с малой кухней» изменение цен в целом составило +0,90%. Темпы роста цен составили на однокомнатные квартиры +1,54%, на двухкомнатные квартиры +0,84%, а на трехкомнатные квартиры +0,21%.
Таблица 4б

Квартиры с малой кухней в панельных домах. Ценовые показатели средней квартиры.

	Параметры средней квартиры
	Восток
	Запад
	Центр

	
	Общая пл.
	Кухня пл.
	Руб.
	Руб.
	Руб.

	1-комн.
	33.27
	6.34
	4731700
	5452000
	6599100

	2-комн.
	43.82
	6.41
	5941400
	6776500
	8917500

	3-комн.
	60.01
	6.39
	7383400
	8330300
	11623500


Таблица 4в

Долевые распределения по количеству комнат и территориальным зонам.
	
	Восток
	Запад
	Центр

	
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р

	1-комн.
	28.3
	64.1
	27.3
	29.4
	30.3
	4.5

	2-комн.
	42.2
	64.2
	40.4
	29.4
	56.6
	5.6

	3-комн.
	27.8
	63.6
	30.5
	33.3
	13.2
	2.0


1.5. «Хрущевки» в кирпичных домах.

Цена предложения 1 м2 общей площади (т.руб./м2)

График 5а
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Таблица 5а

«Хрущевки» в кирпичных домах. Ценовая динамика по укрупненным зонам.

	
Комн.
	Восток
	Запад
	Центр
	В целом

	
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%

	В целом
	135342
	+0.76
	156386
	+1.73
	204875
	+0.73
	152124
	+1.08


В августе в категории «хрущевки кирпич» изменение цен в целом составило +1,08%. По отношению к июлю наибольшие темпы роста цен в этой категории отмечены на однокомнатные квартиры +1,81%, далее идут трехкомнатные +0,98% и двухкомнатные квартиры +0,77%.
Таблица 5б
«Хрущевки» в кирпичных домах. Ценовые показатели средней квартиры.

	Параметры средней квартиры
	Восток
	Запад
	Центр

	
	Общая пл.
	Кухня пл.
	Руб.
	Руб.
	Руб.

	1-комн.
	31.32
	5.90
	4630900
	5208000
	7082200

	2-комн.
	44.78
	6.06
	5842100
	6791600
	9540500

	3-комн.
	60.73
	6.27
	7712100
	9133100
	11870300


Таблица 5в
Структурные показатели по количеству комнат и территориальным зонам.
	
	Восток
	Запад
	Центр

	
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р

	1-комн.
	30.9
	48.9
	32.3
	40.6
	19.8
	9.2

	2-комн.
	55.1
	53.3
	47.9
	36.8
	34.0
	9.6

	3-комн.
	14.0
	37.0
	17.0
	35.5
	38.7
	29.7


1.6. Квартиры в типовых панельных домах

Цена предложения 1 м2 общей площади (т.руб./м2)

График  6а
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Таблица 6а

Квартиры в Типовых панельных домах. Ценовая динамика по укрупненным зонам.

	Комн.
	Восток
	Запад
	Центр
	МКАД
	В целом

	
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%

	В целом
	137213
	+1.01
	162542
	+1.56
	195485
	+0.34
	127842
	+0.60
	143646
	+1.06


В августе в категории «типовая панель» изменение цен в целом составило +1,06%. Темпы роста цен по итогам месяца распределились равномерно и составили +1,15% на однокомнатные квартиры, +1,07% на трехкомнатные квартиры и +1,06% на двухкомнатные квартиры.
Таблица 6б

Типовые панельные дома. Ценовые показатели средней квартиры. 

	Параметры средней квартиры
	Восток
	Запад
	МКАД
	Центр

	
	Общая пл.
	Кухня пл.
	Руб.
	Руб.
	Руб.
	Руб.

	1-комн.
	37.74
	9.02
	5313300
	6154900
	7406700
	5044700

	2-комн.
	50.49
	8.85
	6948800
	8501600
	10008100
	6590900

	3-комн.
	72.23
	9.45
	9451400
	11160600
	13491400
	8788200


Таблица 6в
Структурные показатели по количеству комнат и территориальным зонам.
	
	Восток
	Запад
	МКАД
	Центр

	
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р

	1-комн.
	39.6
	61.3
	37.2
	22.6
	39.2
	4.0
	32.7
	12.3

	2-комн.
	34.2
	59.9
	33.9
	23.3
	41.9
	4.8
	28.7
	12.2

	3-комн.
	23.4
	55.8
	25.8
	24.1
	18.9
	2.9
	29.8
	17.2


1.7. Квартиры с малой кухней в кирпичных домах
Цена предложения 1 м2 общей площади (т.руб./м2)

График 7
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Таблица 7а

Квартиры с малой кухней в кирпичных домах. Ценовая динамика по укрупненным зонам. 


	Комн.
	Восток
	Запад
	Центр
	В целом

	
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%

	В целом
	148757
	-0.41
	190729
	+0.27
	223595
	-1.37
	176547
	-1.17


В августе в категории «кирпич с малой кухней» изменение цен в целом составило -1,17%. За последний месяц лета одно- и двухкомнатные квартиры в этой категории потеряли в цене в целом -3,08% и -0,70% соответственно, а трехкомнатные квартиры подорожали на +0,22%.
Таблица 7б

Квартиры с малой кухней в кирпичных домах. Ценовые показатели средней квартиры.

	Параметры средней квартиры
	Восток
	Запад
	Центр

	
	Общая пл.
	Кухня пл.
	Руб.
	Руб.
	Руб.

	1-комн.
	32.41
	6.17
	5121900
	6143700
	7228000

	2-комн.
	44.81
	6.24
	6585500
	8675000
	10019200

	3-комн.
	61.21
	6.26
	8255900
	11279500
	13869700


Таблица 7в
Структурные показатели по количеству комнат и территориальным зонам.
	
	Восток
	Запад
	Центр

	
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р

	1-комн.
	37.5
	56.1
	27.5
	29.8
	19.6
	13.7

	2-комн.
	42.3
	43.9
	49.5
	37.2
	45.5
	22.0

	3-комн.
	19.9
	40.1
	22.5
	32.9
	30.1
	28.3


1.8. Квартиры в современных панельных домах.

Цена предложения 1 м2 общей площади (т.руб./м2)

График 8
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Таблица 8а

Квартиры в современных панельных домах. Ценовая динамика по укрупненным зонам. 

	Комн.
	Восток
	Запад
	Центр
	МКАД
	В целом

	
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%

	В целом
	141677
	+0.48
	171386
	+1.62
	213081
	+1.54
	132044
	+1.19
	152487
	+1.07


В августе в категории «современная панель» изменение цен в целом составило +1,07%. По отношению к предыдущему месяцу темпы роста цен на двухкомнатные и трехкомнатные квартиры составили +1,21% и +1,34% соответственно, а на однокомнатные квартиры +0,76%.
Таблица 8б

Современные панельные дома. Ценовые показатели средней квартиры.

	Параметры средней квартиры
	Восток
	Запад
	МКАД
	Центр

	
	Общая пл.
	Кухня пл.
	Руб.
	Руб.
	Руб.
	Руб.

	1-комн.
	38.39
	9.22
	5524100
	6668500
	8174300
	5288400

	2-комн.
	55.74
	9.98
	7940700
	9579800
	12541200
	7440300

	3-комн.
	76.66
	10.35
	10578100
	12984700
	15512200
	9887100


Таблица 8в

Структурные показатели по количеству комнат и территориальным зонам.

	
	Восток
	Запад
	МКАД
	Центр

	
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р

	1-комн.
	33.6
	56.2
	25.0
	28.4
	31.8
	2.8
	28.8
	12.7

	2-комн.
	29.7
	48.2
	32.0
	35.4
	28.8
	2.5
	32.5
	13.9

	3-комн.
	32.4
	48.1
	36.5
	36.9
	36.4
	2.9
	31.0
	12.1


1.9. Квартиры в «сталинских» домах

Цена предложения 1 м2 общей. (т.руб./м2)

График 9
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Таблица 9а

Квартиры в «сталинских» домах. Ценовая динамика по укрупненным зонам.

	Комн.
	Восток
	Запад
	Центр
	В целом

	
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%

	В целом
	141234
	+0.58
	194590
	-0.51
	238643
	+1.01
	197258
	-0.16


В августе в категории «сталинские дома» изменение цен в целом составило -0,16%. По итогам августа темпы роста цен на квартиры по количеству комнат распределились следующим образом: двухкомнатные +2,39%, четырехкомнатные -0,68%, однокомнатные -1,76%, трехкомнатные -1,83%.
Таблица 9б

«Сталинские дома». Ценовые показатели средней квартиры.

	Параметры средней квартиры
	Восток
	Запад
	Центр

	
	Общая пл.
	Кухня пл.
	Руб.
	Руб.
	Руб.

	1-комн.
	42.63
	8.52
	5934700
	7192500
	9247100

	2-комн.
	57.01
	8.91
	8130600
	11576300
	13618700

	3-комн.
	78.49
	9.44
	10908400
	14847200
	18339300

	4-комн.
	97.11
	10.14
	14423400
	20126600
	24685500


Таблица 9в
Структурные показатели по количеству комнат и территориальным зонам.
	
	Восток
	Запад
	Центр

	
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р

	1-комн.
	8.7
	24.5
	9.5
	49.0
	7.3
	30.6

	2-комн.
	34.5
	22.6
	37.5
	45.2
	34.6
	34.0

	3-комн.
	46.5
	25.0
	43.8
	43.4
	42.9
	34.6

	4-комн.
	10.2
	20.3
	9.3
	34.1
	15.3
	45.7


1.10. Квартиры в высотных кирпичных домах

Цена предложения 1 м2 общей (т.руб./м2)

График 10
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Таблица 10а

Квартиры в высотных кирпичных домах. Ценовая динамика по укрупненным зонам.

	
Комн.
	Восток
	Запад
	Центр
	В целом

	
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%

	В целом
	156691
	-0.74
	225741
	+2.32
	289261
	+6.22
	213418
	+1.56


В августе в категории «высотный кирпич» изменение цен в целом составило +1,56%. Темпы роста цен за месяц на четырехкомнатные квартиры составили +5,51%, на однокомнатные квартиры +2,55%, а на двух- и трехкомнатные квартиры +0,07% и +0,26% соответственно.
 Таблица 10б

Высотных кирпичных домах. Ценовые показатели средней квартиры

	Параметры средней квартиры
	Восток
	Запад
	Центр

	
	Общая пл.
	Кухня пл.
	Руб.
	Руб.
	Руб.

	1-комн.
	41.47
	9.65
	6277700
	8260300
	11600700

	2-комн.
	60.41
	10.36
	9644500
	13800100
	16242000

	3-комн.
	84.98
	11.63
	13457300
	19692800
	25687200

	4-комн.
	101.06
	11.05
	17069400
	24364300
	32300200


Таблица 10в
Структурные показатели по количеству комнат и территориальным зонам.

	
	Восток
	Запад
	Центр

	
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р

	1-комн.
	35.1
	54.9
	21.3
	30.1
	19.6
	14.3

	2-комн.
	36.1
	41.0
	32.4
	33.3
	46.4
	24.6

	3-комн.
	26.0
	34.6
	41.5
	50.0
	26.8
	16.7

	4-комн.
	2.9
	27.3
	4.8
	40.9
	7.2
	31.8


1.11. Квартиры в монолитно-каркасных домах.

Цена предложения 1 м2 общей площади (т.руб./м2)

График 11
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Таблица 11а

Квартиры в монолитно-каркасных домах. Ценовая динамика по укрупненным зонам.

	Комн.
	Восток
	Запад
	Центр
	МКАД
	В целом

	
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%

	В целом
	156737
	+0.43
	208118
	+0.99
	289549
	-1.12
	144988
	-0.84
	200775
	+0.53


В августе в категории «монолитно-каркасных домов» изменение цен в целом составило +0,53%. По отношению к июлю темпы роста цен в этой категории составили -0,10% на четырехкомнатные квартиры, а на одно-, двух- и трехкомнатные квартиры +0,57%, +2,35% и +0,13% соответственно.
Таблица 11б

Монолитно-каркасных домах. Ценовые показатели средней квартиры.

	Параметры средней квартиры
	Восток
	Запад
	МКАД
	Центр

	
	Общая пл.
	Кухня пл.
	Руб.
	Руб.
	Руб.
	Руб.

	1-комн.
	46.88
	11.50
	7178100
	8643400
	11568300
	6729000

	2-комн.
	71.19
	12.92
	11034200
	14412800
	18965900
	10412000

	3-комн.
	101.43
	15.42
	16216000
	21655800
	29314500
	14906900

	4-комн.
	128.29
	16.52
	21373200
	29153000
	44312900
	17567300


Таблица 11в
Структурные показатели по количеству комнат и территориальным зонам.

	
	Восток
	Запад
	МКАД
	Центр

	
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р

	1-комн.
	31.1
	44.1
	19.3
	41.3
	21.1
	8.9
	19.4
	5.6

	2-комн.
	32.7
	30.9
	35.7
	50.9
	46.7
	13.2
	30.1
	5.8

	3-комн.
	30.7
	29.8
	36.9
	54.1
	30.3
	8.8
	38.8
	7.6

	4-комн.
	5.5
	26.7
	8.1
	59.0
	2.0
	2.9
	11.7
	11.4


1.12. Квартиры в панельных новостройках.

Цена предложения 1 м2 общей площади (т.руб./м2)

График 12

[image: image16.png]180000
170000
160000
150000
140000
130000
120000
110000
100000

AHBapb dpespanb

—4—BocTok
——3anag,
== LleHTp
B eN0M





Таблица 12а

Квартиры в панельных новостройках.  Ценовая динамика по укрупненным зонам.

	
Комн.
	Восток
	Запад
	Центр
	В целом

	
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%
	руб/кв.м
	%

	В целом
	130270
	-0.61
	149203
	-2.44
	124500
	+4.29
	136338
	-0.71


В августе в категории «новостройки панель» изменение цен в целом составило -0,71%. В этой категории темпы роста цен составили на двухкомнатные квартиры +0,12%, а на однокомнатные и трехкомнатные квартиры -0,46% и -0,81% соответственно.
Таблица 12б

Панельные новостройки. Ценовые показатели средней квартиры.

	Параметры средней квартиры
	Восток
	Запад
	Центр

	
	Общая пл.
	Кухня пл.
	Руб.
	Руб.
	Руб.

	1-комн.
	40.16
	9.50
	5367200
	5981900
	5349500

	2-комн.
	62.50
	11.65
	8009100
	9359900
	7799400

	3-комн.
	83.65
	11.58
	10806700
	12497200
	9574600


Таблица 12в
Структурные показатели по количеству комнат и территориальным зонам.

	
	Восток
	Запад
	Центр

	
	% к
	% р
	% к
	% р
	% к
	% р

	1-комн.
	25.8
	54.8
	23.0
	24.7
	31.4
	17.2

	2-комн.
	35.9
	56.8
	33.0
	26.4
	39.2
	16.0

	3-комн.
	35.4
	58.3
	37.0
	30.8
	21.6
	9.2


1.13. Цена предложения 1 м2 общей площади в зависимости 
от типа жилья и места расположения по округам (т.руб./м2).
Таблица 13
	Тип объекта
	САО
	СВАО
	ВАО
	ЮВАО
	ЮАО
	ЮЗАО
	ЗАО
	СЗАО
	ЦАО
	МКАД
	Сред
	 % к июлю

	"Хрущевки" панель"
	134,0
	139,9
	130,1
	124,9
	131,8
	144,8
	150,0
	135,5
	155,6
	110,2
	136,7
	-0,02

	Панель с малой кух.
	141,1
	138,3
	136,7
	130,9
	133,4
	150,4
	151,1
	142,5
	200,1
	130,6
	142,0
	0,90

	Типовая панель
	145,8
	142,7
	140,8
	131,9
	136,7
	163,9
	152,5
	152,0
	192,9
	127,8
	143,6
	1,06

	Современная панель
	146,5
	148,1
	145,4
	137,8
	140,1
	175,4
	164,3
	156,4
	207,1
	132,0
	152,5
	1,07

	"Хрущевки" кирпич"
	149,7
	139,4
	135,5
	129,6
	139,4
	161,7
	153,6
	144,0
	204,5
	127,2
	152,1
	1,08

	Кирпич с малой кух.
	156,0
	165,3
	148,6
	147,1
	159,3
	188,9
	195,2
	164,2
	223,6
	135,4
	176,5
	-1,17

	"Сталинский" кирпич"
	170,0
	156,2
	139,8
	138,6
	155,6
	200,2
	209,4
	151,4
	238,6
	140,5
	197,3
	-0,16

	Высотный кирпич
	188,5
	171,3
	160,9
	149,6
	150,0
	229,3
	235,6
	161,4
	289,3
	149,0
	213,4
	1,56

	Монолито-каркас
	185,3
	167,6
	162,2
	152,2
	158,6
	219,3
	213,2
	166,6
	286,0
	145,0
	200,8
	0,53

	Новостройки панель
	153,1
	139,4
	118,1
	114,6
	134,8
	166,3
	138,6
	117,3
	204,5
	124,5
	136,3
	-0,71

	Все типы
	158,4
	147,2
	142,3
	134,4
	140,9
	179,8
	179,8
	153,0
	240,0
	131,9
	164,4
	0,21

	% к июлю 2011 г.
	0,19
	0,20
	0,71
	-0,15
	0,36
	-0,28
	1,35
	0,59
	1,31
	0,23
	0,21
	


Основные выводы:

По итогам августа можно отметить следующие изменения на рынке вторичного жилья Москвы:

· Средняя стоимость квадратного метра в рублях составила 164,4 т. руб./м2 (+0,2%), а медианное значение 149,8 т. руб./м2 (+0,7%). В долларах США темпы роста цен составили в среднем -3,0% (5504 $/м2).

· Темпы роста цен за месяц на однокомнатные квартиры составили +0,71%, на двухкомнатные +0,62%, на трехкомнатные -0,12%. 
· Объем предложений в августе вырос на +3,62% и составил 11659 квартир.
· На общем фоне среди категорий можно выделить «высотный кирпич», который за прошлый месяц прибавил в цене в среднем +1,56%, а также отрицательную динамику темпов роста цен сразу в нескольких категориях («хрущевки панель», «кирпич с малой кухней», «сталинский кирпич», «новостройки панель») в диапазоне от -0,02% до -1,17%.
· Среди столичных округов снижение средней цены предложения в августе отмечено в Юго-Восточном и Юго-Западном, которые потеряли -0,15% и -0,28% соответственно. Максимальный рост цен за месяц продемонстрировали Западный (+1,35%) и Центральный (+1,31%) округа Москвы.
Материал подготовлен аналитическим отделом

Агентства недвижимости «САВВА», тел. 777-08-83

На основании обобщенного банка данных

Русской мультилистинговой системы 

количество объектов, использованных для исследования: 11 659
                                  Перепечатка  материалов допускается только с письменного согласия «АН САВВА»

Приложение  А

I. ТИПИЗАЦИЯ ОБЪЕКТОВ.

Группа 1

10 укрупненных типов жилья

1. «Хрущевки» панель    (5  этажей панель-блок, кухня менее 6.5 кв.м.)

2. Панель с малой кухней  (9-12 этажей панель-блок, кухня менее 6.5 кв.м.)

3. Типовая панель    (9-15 этажей панель-блок, кухня более 7.5 кв.м.)
4. Современная панель  (16-22 этажей панель, кухня более 7.5 кв.м.)

5. «Хрущевки» кирпич    (5  этажей кирпич, кухня менее 6.5 кв.м.)
6. Кирпич с малой кухней  (6-12 этажей кирпич, кухня менее 7.5 кв.м.)
7. «Сталинский» кирпич  (6-10 этажей кирпич, кухня более 7.5 кв.м.)
8. Высотный кирпич    (12-16 этажей кирпич, кухня более 7.5 кв.м.)
9. Монолитно-каркасные дома  - современное комфортное жилье выполненное по технологии возведения монолитного каркаса с последующей облицовкой теплоизолирующим материалом - пеноблоками, панелями, кирпичом.

10. Панельные новостройки - сборно-панельные дома улучшенных серий (П44Т, П3М,

П46М, ПД4) построенные за последний год или находящиеся в стадии строительства.
Группа 2

15 основных типов жилья

менее 5 этажей  (без учета кухни и материала постройки)

Хрущевки панель (5 этажей панель кухня менее 6.5 кв.м.)

9 этажей панель (блок), кухня менее 6.5 кв.м.

9 этажей панель (блок), кухня более 6.5 кв.м.

12 этажей панель (блок), кухня менее6.5 кв.м.

12 этажей панель (блок), кухня более 6.5 кв.м.

14-16 этажей панель кухня более 7.5 кв.м.

17 этажей панель
22 этажа панель
Хрущевки кирпич (5 этажей кирпич кухня менее 6.5 кв.м.)

5 этажный кирпич кухня более 6.5 кв.м.

6-12 этажей кирпич кухня менее 7.5 кв.м.

6-10 этажей кирпич кухня более 7.5 кв.м.

12-16 этажей кирпич кухня более 7.5 кв.м.

Эксклюзивная застройка (монолитные дома любой этажности , кирпичные дома 

выше 16 этажей, либо дома более 22 этажей без учета материала стен).

Приложение Б

II. ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ.

Укрупненное зонирование - 4 зоны 

Центр - в границах центрального административного округа.

Запад - административные округа (без учета районов за МКАД): Юго-Западный, Западный, Северо-Западный (в пределах Динамо-Сокол), а также в районы метро Сокольники, Алексеевская-ВДНХ, Савеловская-Тимирязевская.

Восток - административные округа: Северный, Северо-Восточный, Восточный, Юго-Восточный, Южный (без учета районов за МКАД и районов отнесенных предыдущим пунктом к Западу).

МКАД - микрорайоны г. Москвы расположенные за МКАД.

Разделение  по административным округам - 10 зон

ЦАО - в границах Центрального административного округа

ВАО - в границах Восточного административного округа (кроме Новокосино)

ЮВАО - в границах Юго-Восточного административного округа (кроме Жулебино)

ЮАО - в границах Южного административного округа

ЮЗАО -  в границах Юго-Западного административного округа (кроме Солнцево и Новопеределкино)

ЗАО - в границах Западного административного округа

СЗАО - в границах Северо-Западного административного округа (кроме Митино)

САО - в границах Северного административного округа (кроме Зеленограда и Новопеределкино)

СВАО - в границах Северо-Восточного административного округа

МКАД - все районы не вошедшие в районы округов за пределами московской кольцевой автодороги

Локальное районирование - 20 зон объединенные жилые районы

Шоссе Энтузиастов - Новогиреево

Текстильщики - Выхино

Люблино - Марьино

Каширская - Красногвардейская

Нагатинская - Пражская

Калужская - Ясенево

Фрунзенская - Юго-Западная

Фили - Крылатское

Октябрьское поле - Планерная

Войковская - Речной .Вокзал

Петровско-Разумовская - Алтуфьево

Ботанический сад - Медведково

Преображенская  площадь - Улица  Подбельского

Семеновская-Щелковская

Центр

НОВОКОСИНО

ЖУЛЕБИНО 

БУТОВО СЕВЕРНОЕ

БУТОВО ЮЖНОЕ

СОЛНЦЕВО-НОВОПЕРЕДЕЛКИНО

МИТИНО




Рынок недвижимости г. Москвы Август 2011 года.
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